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ANALIZA FUNKCJI, CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Whnioskodawca: Gmina Polanéw, ul. Wolnosci 4, 76-010 Polandw, reprezentowana przez Pana
Dariusza Budzisza, Konikowo, ul. Przyjaciét 21, 76-024 Swieszyno;

Rodzaj inwestycji: budowa sieci wodociggowej wraz z przytgczami;

Potozenie: dz. nr: 65/1, 65/2, 18/6, 1, 2, 3/3, obr. Rosocha, dz. nr: 19, 21, 12, 13, 1/11, 1/10, 1/9, 1/7,
1/3, 3/1, 391/1, 15, 14/2, 18/2, 18/4, 18/5, 5/1, 5/2, 5/3, 5/4, 5/5, 5/10, 5/11, 5/13, 5/14, 5/15, 8/1, 8/2,
8/3, 8/4, 8/5, 816, 8/7, 8/8, 8/9, 1/5, obr. Dadzewo, gm. Polanéw;

1. Podstawa prawna:

- ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz.
503 z pézn. zm.), zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ust. 1 w postepowaniu zwigzanym z wydaniem
decyzji o warunkach zabudowy witasciwy organ dokonuje analizy,

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 z 2003r.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589 z 2003r.).

2. Przedmiot analizy:

a) Postawa analizy: wniosek inwestora o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego;

b) Obszar analizowany: okreslony na podstawie §3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r.

c) Przedmiot analizy: stan faktyczny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycj;

d) Cel analizy: ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu na
wnioskowanej dziatce;

3. Analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odrebnych:

a) Przedmiotowe dziatki stanowig grunty budowlane i rolne klasy Rllla, Rllib, Pslll, Lzr-Pslll, Br-
Pslll, Br-RIlIb, RIVa, RIVb, Lzr-RIVa, Br-PslV, PslV, PsV, Br-RIVa, N i lasy Lslll, LsIV i LsV oraz
drogi; Dla planowanej inwestycji liniowej nie jest wymagane wytgczenie uzytkéw rolnych i lesnych
z produkcji rolniczej i uzytkowania le$nego zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie
gruntéw rolnych i leénych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1326 z p6zn. zm.) — inwestycja nie zmieni
sposobu uzytkowania gruntéw rolnych i le$nych;

b) Grunty na przedmiotowym terenie nie wymagajg zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju
wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — inwestycja nie zmieni rolnego uzytkowania gruntéw.

c) Grunty na przedmiotowym terenie nie wymagajg zgody wiasciwego ministra na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego — inwestycja nie zmieni leSnego sposobu uzytkowania lasoéw.

d) inwestycja na uzytkach opisanych jako Ls nie moze przewidywac usuwania drzew niezaleznie od
szerokoéci pasa gruntu jaki ewentualnie zajmie zaréwno w trakcie realizacji jak i pozniejszej
eksploataciji;

e) ustawa z dnia 16.04.2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916 z p6zn. zmian.) — na
wycinke drzew kolidujacych z inwestycja nalezy uzyskac¢ stosowng decyzje;

f) ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U z 2021r. poz. 1973 z pdzn. zm.) —
inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami ww. ustawy.

g) Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco wplywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) — inwestycja nie jest
przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

h) Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022r. poz.
840 z p6zn. zm.):

- inwestycja zlokalizowana jest czesciowo na terenie stref ochrony archeologicznej WII i WIII.
Inwestora obowigzuje:
o opiniowanie zakresu robdt ziemnych z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéow w
Szczecinie Delegatura w Koszalinie;
o w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt inwestora; wiasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg



